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Analyse du processus d’extension de la ville de N\d@mena au Tchad (1900 — 2018)
Analysis process of sprawl for NDjamena city in Chd (1900-2018)

MAHAMAT HEMCHI Hassané , HALLOU Ahmat Mahamé&t & DANVIDE Taméon Benoft

Abstract : N'Djamena city, the capital of the republic of Chatbws always since its creation in 1900, sprawlolvtgives
rise to an excessive consumption of the space. serwation was made during decades by differerteganistic factors
resulting from the non existence and/or the insigfit state authority. Otherwise, other contexfaelors are added to give
rise to irreversible effects such as proliferatidrspontaneous non- existence of urgence solutadsthe non-existence of
previsionnal strategic planning have favorisedidmel speculation and the anarchic occupation cirugpace.

This article gives reading elements of extensioocgss of NDJAMENA by the urban analysis and hidttlitg of its
evolution. It presents the urban occupation as agltonsequences induced by this last. The intefékts work is to show
the demographic growth over the time based on sfiemork, existing theories and practices so thatillustrate the
evolution of a capital city of central Africa froh®00 to 2018.
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Résumé :La ville de N'Djamena, capitale de la RépubliqueTainad connait sans cesse, depuis sa création €y 19
extension urbaine qui se traduit par une consonomatémesurée de I'espace. Un état de fait rendsilpesdurant des
décennies par différents facteurs antagonistes idsu’absence et/ou de l'insuffisance de I'auéode I'Etat. Par ailleurs,
d'autres facteurs contextuels s’invitent pour doriea a des effets irréversibles tels que: laiffadtion de quartiers sous-
intégrés. Les solutions d’urgence et I'absence e'phanification prévisionnelle ont favorisé la spiétion fonciere et
I'occupation anarchique de I'espace urbain.

Cet article propose des éléments de lecture du gsosed’extension de N'Djamena par I'analyse urba&né mise en
exergue de son évolution. Puis il présente la caitipa urbaine ainsi que les conséquences indpiéescette derniere.
L'intérét de ce travail est de montrer la croissadémographique et I'occupation spatiale a traletemps en s’appuyant
sur les travaux scientifiques, les théories efplegiques existantes pour illustrer I'évolution wéuville capitale d’Afrique
Centrale, de 1900 a 2018.

Mots-clés:Fort-Lamy, N'Djamena, Extension urbaine, Ville.

INTRODUCTION

La population mondiale ne cesse de croitre; plua deoitié de cette population habite aujourd’hains
les agglomérations urbaines. Une situation quiet@veritique dans tous les pays en développemegéréral
et de I'Afrique en particulier. Un état de fait gahgendre de sérieux problémes auxquels les agorit
parviennent difficilement a faire face (MAHAMAT HEGHI, 2015). Ce qui entraine des conséquences
imprévisibles dans les villes qui continuent deftceosans contrle et qui sont parfois dépourvuesitit
adéquats de planification urbaine.

Au Tchad en général, et dans N'Djamena en paréiculextension urbaine demeure un phénomeéne
inquiétant aujourd’hui. Cette ville qui a été fordgn 1900, connait un taux d’accroissement anrei&P4 de sa
population d'aprés le dernier recensement généraladpopulation et de I'habitat (RGPH) de 2009.t€et
population est estimée a 1 207 596 habitants e 204 1 699 208 habitants en 2020. Elle est ingdasur une
plaine alluviale relativement plane qui favorise sxtension.
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La rapidité de sa croissance spatiale a largen&hurdé toutes les tentatives de planification $qitar
les autorités depuis bientdt trois décennies. Nilgjaa est le centre urbain le plus important du dattale
principal pble d’attraction politique et économiqugle représente 45% de la population urbaineonate et
10% de la population totale du pays. Elle connaé croissance démographique accompagnée d’uneatmup
spatiale considérable qui fait que la ville de NiByena couvre plus de 20 000ha en 2013 (SALAH &
LAURENT, 2013). Aujourd’hui, elle s’étale sur plde 38 000 ha (HALLOU & RAKIB, 2019) et compte dix
communes d’arrondissements depuis 2005 (Fig.1¥ éoigés en communes urbaines autonomes avecudes él
locaux depuis 2012 (MAHAMAT HEMCHlI, 2015).

Enfin, pour mieux comprendre les étapes d'évolutleria ville de N'Djamena, qui fait I'objet de netr
travail, nous nous sommes focalisés sur la dynaengpatio-temporelle de I'extension urbaine de lpitake
tchadienne, sur la base d'une réflexion menée damsémoire de master 2 soutenu en 2019 au seigasd
Nationale supérieure des Travaux publics (ENSTP).

MATERIELS ET METHODES
Site d'étude

N’Djamena (ex-Fort-Lamy), capitale administrative @ichad, a été fondée par le commissaire Emile

Gentil le 23 avril 1900 sur I'emplacement d'un petilage de Kotoko, une ethnie de pécheurs vigamtla rive
droite du Chari, en face d'une ville voisine du @aoun appelée Fort Foureau (actuellement Koussdgmigs la
bataille du 22 avril 1900. La ville a été rebamid€Djamena en septembre 1973 par le premier RrésNgarta
Tombalbaye. N'Djamena signifie en arabe locanén le repos» qui se prononceain djaména'{ZAKARIA,
2007). La ville est située a 12°06'59” de latitutliord et 15°04'20” de longitude Est, a la conflaendes
fleuves Chari et Logone, limitée au Nord par lagagle Hadjer-Lamis, a I'Est par la région de Cligaguirmi,

au Sud par le Logone et a I'Ouest par le territoamerounais. Elle s’est développée sur une phklineiale de
faibles pentes, dont l'altitude varie entre 292%8 m.
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Figure 1. Découpage en arrondissements et quartiers dédalei N'Djamena.
Source : Mairie de N'Djana /Plan MATUH 2008, HALLOU & RAKIB, 2019.



Les sols dans le périmétre de I w@bnt de type argilo-sableux et argileux et emtent des nodules
calcaires. On y rencontre parfois des sols en zereadées d'une bonne structure physique et biaimés.
Leur texture granulométrique ne permet qu’une é&itdtention en eau (MAHAMAT HEMCHI, 2015). On
trouve aussi des zones inondables avec des salsrhgtphes trés argileux a argilo-limono-sableux.

N’Djamena bénéficie d’'un climat tropical sec quiésolué du type soudano-sahélien vers le type
sahélien. Elle connait deux saisons, dont une lpisgison séche, entre 7-8 mois (novembre a maijestourte
saison humide entre 3-5 mois (mai a octobre). lrésipitations oscillent entre 400 et 700 mm/an souse
d’averses plus ou moins violentes. La températammait également de fortes oscillations saisonsii@eec des
mois tres chauds (maximum en avril-mai). Les mogsrwbservées sont comprises entre 20°C et 45°@isons
seche et de 18°C a 30°C en saison de pluies.

Enfin, sur le plan administratif dans le découpagtiel du Tchad, la ville de N'Djamena a le rang
d’une province, régie par un statut particulielest organisée en une commune centrale avecodasunes
d’arrondissement autonome. De six arrondissemants985, puis huit arrondissements en 1999, elleptem
actuellement dix arrondissements municipaux (déct285/PR/PM/MISP/08) et quatre-vingt-treize queadi
La ville est aujourd’hui, peuplée d'une populatestimée a 1 699 208 habitants (2020), sur unecgstimée
a 38 000ha en 2019 (HALLOU & RAKIB, 2019).

Matériels

Pour la réalisation de notre travail nous avortsdigpel a la télédétection combinée a la cartogeagd
qui permit une analyse diachronique de la dynamdjextension urbaine. Nous nous sommes référésanies
et plans officiels existants, non encore digitajggour les années 1935, 1950 et 1960. Ensuitgufmation du
sol de 1978, 1987, 1999, 2008 et 2018 a été réadiggartir des images satellitaires disponibletigeament sur
le siteglovis.usgs.gawvL.a résolution spatiale de leurs pixels se sifueeel5 et 80m LANDSAT MS&vec 80 m
de résolution de 1978 ANDSAT TMavec 30 m de résolution de 1987 et 1999NDSAT ETMavec 15 m de
résolution de 2008 et 2018). Cette source de denméestitue une opportunité pour le traitement’et |
interprétation des images satellitaires et, paséqoent, pour I'analyse du processus d’extensioia déle de
N’Djamena. De méme, un Global Position GeograpBie%) de reconnaissance, de marGaeminextrex 10a
été utilisé pour la digitalisation et les géo-réf@ements des différents plans. Le traitementasialyse des
résultats cartographiques des dynamiques spatipetaites obtenus ont été opérés a l'aide des kgi&NVI
4.5, ArcGIS 10.3 et Microsoft Office (World, ExceBnfin, une enquéte aupres de la population etlifésents
acteurs dans le processus d’extension que tragetsellement la ville de N’'Djamena a été instit@&ipmieux
approfondir I'analyse de la situation.

Méthodes

Pour atteindre I'objectif de base qui est de midlustrer les différentes étapes d'extension deilla
de N'Djamena dans le temps, nous avons utilisépfaghe cartographique. Sur la cette base nous @laheré
une démarche qui consiste a étudier les frontsbdhisation actuels et les exploitations des anaertiss de
planification prévisionnelle ou opérationnelle,nafie reconstituer les étapes successives de |#Ewolde la
ville de N’'Djamena, en actualisant les plans etjaie déja congus de 1900 & 2018.

Pour ce faire, une délimitation de la zone d'étsde le terrain a été faite a I'échelle des fronts
d’'urbanisation actuels de cing arrondissementsppériques a savoir le 0% 9°™ 8°™ 7™ et le £
arrondissement. Pour approfondir l'analyse et rdmoaux aspirations de la population, nous avonséntkes
enquétes auprés des ménages sur base d'un édmatge représentatif de 183 ménages et de 3liensret
aupres des chefs traditionnels, des agents dutémejt des personnes ressources.

Enfin, la méthode consiste en une analyse apprafodds données recueillies sur la genése, la
dynamique et les conséquences de I'extension dgaNiBna. Les observations ont été enregistréeveérsrées
différents quartiers et dans les arrondissemergaétés, avec photos, cartes et levés topograghiglieppui.
Des recherches documentaires ont été effectuéaserd les centres de recherches et bibliothécés dlle de
N’Djamena.

ANALYSES ET RESULTATS

Le processus d’évolution de la ville de N'Djamena

Il faut rappeler que N'Djamena a été créé en 190fur comprendre et représenter le processus
d’évolution de cette ville a travers le temps, nausns arrété six grandes périodes réparties san2@hacune,
afin de mieux représenter la dynamique de I'évotuti



1900-1920 Période de la naissance d’'un Fort

La bataille du 22 avril 1900 a trés largement péodi la cité de Fort-Lamy, favorisant ainsi uneeor
croissance démographique. Les paysans ruraux @ilgaires rabistes (Rabiste vient du mot Rabahchef
africain au Soudan vers 1846 a 1900) désarmésvsont gonfler la population de la ville (VIVIEN, @8). Il
faut souligner qu’en 1900, Fort Lamy n’avait qué &m de longueur sur 600m de large. Le bord dw#ettait
occupé par les Européens ; les premiers quartiaisné composés de Lapto, Djambal Ngato, Djambdlr B
Gardolé (CENTREAND , 2006). C'est a partir de 192 la ville a été divisée en cing quartiers (Rig. celui

des Européens, de Djambal Bahr, de Djambal Ng&® |yhlnas, d’Abou-Guéouiyé (NGARESSEM, 1998). Et

,,,,,

1909 autorisant la création de communes dans lesipaux centres de la colonie d’Afrique Equatazial
Francaise (AEF) dont la population avait atteif0® habitants.

Figure 2. Ville de N'Djamena en 1912.
Source : VIVIEN A. 2006.

1920 — 1940 Début de I'extension de Fort-Lamy

La période 1920-1940 est considérée comme celld@étut de I'extension de Fort-Lamy. C’est a cette
époque que des nouveaux quartiers comme Trois btar@ Bololo ont été créés. L’examen du plan ddlla
de 1935 (Fig. 3) montre quatre parties distinctéesavoir : le centre historique regroupant la plupgkes
batiments administratifs et le camp militaire, pleigjuartier africain le plus ancien avec une tramieogonale
serrée ou, en son centre, I'on trouvait la mosguigeipale et le marché. Ensuite, au Nord et at/'Eextension
des quartiers africains selon un parcellaire mearsé suivant la logique du plan en damier. EriliQuest, la
ville européenne en voie d'organisation selon umswa radioconcentrique avec une typologie parcellaés
lache (VIVIEN, 2006). C'est en 1935 que Fort-Lamgtteint une superficie de 429 ha (Fig. 3). |l faignaler

gu’en 1939, il n’y avait que deux avenues au seitadville : la rue du Nord et celle de I'Est (agita Charles de
Gaulle).



Figure 3. Ville de N'Djamena en 1935.
Source : SMUH, Ville de Fort-Lamy 1961 (B295) e VEN A. 2006

1940-1960 Révolution urbaine de Fort Lamy

Cette période coincide avec celle de la seconderggueondiale qui s’inscrit dans la période de la
révolution urbaine de Fort-Lamy. La deuxiéme guenandiale a beaucoup influencé la croissance uildéa A
la suite de I'appel du Général de Gaulle le 18 1840, le Gouverneur Felix Eboué transforme Famiz en un
lieu de recrutement et de formation en ao(t 1940y gnsuite acheminer les recrues vers la métrqumle la
libération de Paris, devenant ainsi la premiérertel francaise a se rallier a la France libre e401€’est aussi
en 1940 que la ville accéde au statut de chefdieterritoire du Tchad dans les colonies d’Afridtguatoriale
Francaise (AEF). Sa population y atteint alor2i@900 habitants.

Méme si Fort —Lamy a été bombardée par les forlemandes a partir de Niamey au Niger, c’est a
partir de cette période que les anciens quartierdraux de la capitale tchadienne ont été créés,qiee :
Mardjandaffack, Ambassatna, Ridina, Kabalaye, Genirdep Djoumal, Hillé Leclerc, Hillé Rogué, Repos
Anciens Combattants et la restructuration de DjdnNigato. C'est dans cette période que le grand indarc
central a été transféré de la place de l'indéperelanson emplacement actuel Centre and A. 20Détte
période est marquée par le début d’une réelle fdation prévisionnelle de Fort-Lamy par la misepace du
premier document d’urbanisme de la ville en 1945AKMMAT HEMCHI, 2015). Ce dernier, a permis
I'adoption d’'une certaine logique d'occupation aii de la nouvelle cité européenne de Fort-Lamyphasieurs
zones (industrielle, résidentielle, administrativglitaire) comprises entre le Chari et la rive idenitale d’'un
marigot baptisé Canal Saint Martin. La cité afmeaidont une faible partie (Bololo et Djambal Babst
comprise entre la ville européenne et ce coursud’'sa@tend largement sur l'autre rive (VIVIEN., B)OLe
périmétre urbain de Fort-Lamy a été fixé par I'e#ré°® 144 du 29 ao(t 1950 couvrant ainsi les 5 #0La
population de I'époque a été estimée a 80 000 dnatbit

1960-1980 Période d’indépendance et de crises

La période d’'indépendance et de crises est sciadé&eux parties. D'abord, l'intervalle de la dédenn
soixante marquée par I'accession du Tchad a I'iaddance, le 11 ao(t 1960 (méme si le 28 noveml&é L@
la date de proclamation de la république). Fort-aast devenue ville capitale ; ce qui a entrairérivée
massive des ruraux et favorisé la croissance dgofalation urbaine. Méme si, auparavant, l'arrivies
populations rurales faisait I'objet d’'un contrdigaureux de I'évolution urbaine par I'administraticoloniale
qui surveillait de prés les mouvements des pomiratindigenes (MAHAMAT HEMCHI, 2015). De 1960 a
1971 la surface urbanisée de Fort-Lamy est passdeld0 ha a 1 999 ha pour une population totdimés a
165 873 habitants. Face a cette croissance intedlbitles autorités ont révisé les limites du pétie urbain par
un arrété (N° O5/TP/INT du 10 mai 1969). Le nouveaudmetre s'inscrit entre le Chari au Sud et Such<d,
I'aéroport civil et militaire au Nord-Ouest, Farekllézi a 'Ouest, la premiére voie de contournein@iEst et
au Nord-Est (NGARESSEM, 1998).



Enfin, le deuxiéme intervalle couvre la décennig@®2980 qui est celle des différentes crises qu'a
connues le Tchad en général et la ville de N'Djaanem particulier. Il faut rappeler que Fort-Lamg étbaptisé
«N’Djamena» en septembre 1973 par le premier R¥asiNgarta Tombalbaye. N’'Djamena signifie en arabe
local « enfin le repos » qui se prononce "am djahéBur le plan administratif, la ville était digis en cing
arrondissements municipaux avec une superficie d@08ha. (SALAH & LAURENT, 2013). Cette période de
crises (guerres civiles, sécheresse, etc.) a patdas bouleversements socio-spatiaux importantsndiere de
contrble de 'espace, elle est marquée par unenabsie suivi du phénoméne d’extension urbain dueasme
avéré des services en charge de 'urbanisme. Crigail'origine de nouveaux fronts d’urbanisatem général
et la prolifération d’ extensions anarchiques eni@aier. En 1978, la surface urbaine s’est étengur plus de
3 757 ha.

1980-2000 Période de relance et tentative de maitrise detbesion urbaine

Cette période de I'histoire de la ville de N'Djanaese confond avec celle de la relance et de latteat
de maitrise de I'étalement urbain. La croissance slgfaces urbanisées devient spectaculaire & plartia
décennie 90. Elle s’explique par I'augmentationlalgopulation qui passe de 289 000 en 1984 a 530:86
1993, croissance démographique qui a entrainé dsgirts de terrains a batir. C’est pourquoi, lerités
redéfinissent les nouvelles limites du périmetrdaur de N'Djamena par un arrété interministérief (n
056/MTPT/MIS/94 du 14 décembre 1994). Cette noeMathite englobe désormais des villages tels (Bassi,
Amtoukoui, Diguel, Amsinéné, etc. Il faut signaleussi que pendant cette période (1993), I'Etatd#éci
d’'octroyer des parcelles dans de nouveaux lotissmm{@®arassalam section 4 et 5, N'Gabo section 3 et
Gassi section 2) aux fonctionnaires, en guise dgpensation aux arriérés de salaires de la décenfiedente.
Ceci provoque sans doute de nouvelles franges atiishtion de la ville : au Nord et a I'Est par tEssements
privés des équipements de base et éloigné du céotreomique et administratif existant. C'est aiqge la
surface urbanisée de la ville de N'Djamena a prestpublé, passant de 7 963 ha en 1987 a 15 769 h
1999.

2000-2018 Période actuelle ou les effets néfastes de I'étadeturbain se font sentir

Cette période coincide avec celle de la stabilititigue et celle de la production du pétrole ahda
(2003). Elle est marquée par une forte croissadceodraphique, alimentée notamment par I'exode .r@alir
le Tchad en général et la ville de N'Djamena eripalier, 'exploitation du pétrole a entrainé lausse rapide
du prix des logements et des terrains. De ce It familles pauvres se sont vues repoussées uigtieqs
centraux de la ville. Parallelement, cette évoluemgendre la destruction de la forét derriermlapgexe sportif
de Diguel Koudou pour faire place a des nouvelisthtions.

Cette période est aussi marquée par une occupatiessive des réserves disponibles de I'Etat par le
fait de l'inaction des services en charge de leviC'est pourquoi aprés les événements du 2 2088
(MAHAMAT HEMCHI, 2017), I'Etat a délogé les populahs occupant ces réserves pour rénover certaines
parties de la ville d’'une part et implanter de neawx équipements publics d’autre part. En 2008utéase
urbanisée de la ville a atteint 24 909,7 ha. Latéirdu périmetre urbain fixée par les autoritésrdoune surface
de 38 000 ha. D’apres nos investigations et sostiede terrain, le périmetre urbain actuel de dibgna atteint
une superficie de plus de 50 006 ha, les limitetadalle ayant déja empiété sur celles de la négla Chari
Baguirmi et de Hadjer Lamis.

Tableau 1.Synthése de I'évolution du processus d’occupal@ssols entre 1978-2018

1978 1987 1999 2008 2018
Type de Surf (ha) (%) Surf (%) Surf (%) Surf (%) Surf (%)
classes (ha) (ha) (ha) (ha)
Bati 6 556 15% 6 615 159 10746 2500 156P9 36% OB 3B 45%
dc‘;‘;[f 1568 | 4% | 4351| 109 1078 3% 1926 5% 2298 5%
Sol nu 7537 18% 7 383 17% 17243  39% 809 2% 13 6782%
Végétation| 22 321 52% 21876/ 519 13020 300 23116 58% 60734% 1
Zones 5197 11% 2954 7% 1092 39 1699 4% 1833 4%
inondables
Total 43179 | 100%| 43179 100% 43179 100% 43179 100% 17943| 100%

Source : images satellitaires glovis.usgs.goet HALLOU & RAKIB, 2019.



Le tableau 1 nous montre que la végétation occ@pe @e la superficie totale de la ville en 1978 par
rapport aux limites du périmétre urbain actuel.2Ba8, la couverture végétale a été réduite a peckegih de ce
gu'elle était il y a 40ans (1978). Ensuite, préd@ens aprés (1987), la végétation constitue tosje principal
élément qui occupe le sol a 51% de la superficitadglle. Mais I'élément remarquable a cette époest le
doublement de la surface qu’occupent les coursudiea était de 4%, et se retrouve a 10%. Par adllqalus de
10 ans apres, c'est-a-dire en 1999, la surfacecqujmait la végétation perd plus de 20%, de mémelepie
surfaces de zones inondables et les sols nus demimie moitié. A cette époque, I'on constate ur@ution de
la surface qu'occupe le bati qui n'était que de 1d8Gx décennies auparavant, et se retrouve présgloible
(25%). Puis, prés de dix ans aprés (2008), I'esppceccupaient les sols nus et qui était de 39%téa
totalement consommeé pour se réduire a 2%. L'espamEcupe la végétation se retrouve a son étahdpses
78, atteignant 53% en 2008. Par contre, la sudateccupe le bati ne fait que croitre d'année eméarpour se
retrouver a 36% en 2008. Enfin, en 2018, dix gm&sal'espace qu'occupe le bati atteint 45% deulfiase
totale de la ville, alors qu’ elle était de 15% ¥3v8. Par contre, la végétation qui était de 52%et®@uve a
14%. Cette évolution est due a la déforestationsimasau profit des nouveaux lotissements. Ce aquxpdique
sans doute par la dynamique d’étalement urbairvijua ville de N’'Djamena.

Le travail consiste a recueillir les appréhensitesavis, les choix et les positions des habitpats en
tirer des enseignements, des pistes de réflexiodest réponses aux hypothéses posées afin de résoudr
durablement la problématique de I'extension speté@r® de N'Djamena. L'on constate que la majodes
ménages enquétés (37%) dans les territoires péigples ont le statut de paysan et exercent degtéstielles
que l'agriculture, I'élevage ou la péche. Pareaitk, la majorité des ménages enquétés disposemtetfectif
d’individus compris entre 1 & 10 personnes (57%)da concession et de 10 a 20 personnes (43%ghend

Tableau 2 Répartition des dimensions des parcelles pounfazages enquétés

Section des parcelles (m?) Pourcentage (%)
15*30 15%
18*30 26%
20*30 40%
30*30 16%
ND 3%
Total 100%

Source : Enquétes de terrain 2018 (HALLOU & RAKER19).

La majorité des chefs de ménages enquétés avoutlst réferent avoir une parcelle de dimensions

20m a 30m (40%) ; cela peut s’expliquer par le dai¢ la famille tchadienne en général et celle Wgjdinena

en particulier est de grande taille. Pourtant,lsuerrain, les autorités compétentes concoivestlolissements
standard aux dimensions suivantes : 15m a 30m,&806m et 20m a 25m. Par ailleurs, I'on constate dpres
les différents arrondissements enquétés, les méreme a 54% propriétaires et seulement a 38%dmeat
Pour 61% des personnes interrogées, la proprigigitvde I'achat ; 21% de personnes se croyaierrgires
par attribution et 18% par héritage ou donationfallt signaler aussi que la plupart des ménageséés)
reconnaissent posséder au moins un terrain n¥@dahs le périmetre de la ville. Enfin, 'analyssdionnées
de terrain montre que les habitants ne sont pabgugs dans la prise des décisions, ni dans I'éktlmm des
documents et projets d’urbanisme.

DISCUSSION

Evolution démographique de la ville de N'Djamena

La ville de N’'Djamena a connu une croissance déamlygue rapide ; en 1906 la population était
estimée a 2000 habitants. Cette derniére a étépiimet par cing 26 ans apres, c'est-a-dire en 18&ir
atteindre les 10 000 habitants. En 1948, la pojouat atteint les 18 450 habitants, pour croitepeetivement a
30 000 habitants en 1954 et 55 000 habitants e6.1P&is, en 1962, juste deux ans aprés l'indépemddn
pays, la population a été estimée a 84 000 habitanis, en 1968, a 132 000 habitants. Elle estégade 165
873 habitants en 1971 a 208 000 habitants en 1@ la guerre civile (1979-1980) a brusquementé il
ville d’'a peu prés 60% de sa population (DOBINGAR 2001).

Par ailleurs, I'on constate, en 1983, une reprisd¢’atcroissement de la population pour atteinése |
289 000 habitants en 1984, et 425 600 habitant68. D’aprés le recensement général de la popaolati de
I'habitat (RGPH) de 1993, la population était d® B85 habitants soit 8,5% de la population totai@dys. En
2000, la population a été estimée a 788 557 habitauis en 2009 a 951 418 habitants. Enfin aujdwiden



2020, la population est estimée a 1 699 208 habijtawnit environ 10% de la population du pays. &tec
tendance continue, la population de N'Djamena derabdians les 30 prochaines années.

Documents d'urbanisme et planification urbaine

La capitale tchadienne, créée en 1900, s'appuredifférents documents de planification et de gasti
urbaine tout au long de son évolution. Le prem@uwient date de 1945 ; il permit au protectoravelter a
I'évolution de cette cité qui deviendra capitalardhouvel Etat en 1960. Puis, le deuxieme docuffugnin Plan
Directeur, d’Aménagement et d'Urbanisme (PDAU), bél@ en 1962. Ensuite, un troisitme outil de
planification urbaine vit le jour en 1974. Ces dwmemts ont contribué a jouer un réle important d&welution
de la ville méme s'ils n'ont pas été approuvésljaaministration de I'époque (MAHAMAT HEMCHI, 2015)
Il a fallu attendre 1997, pour qu'un plan urbainrd&rence (PUR) voie le jour par un arrété inteistériel. Il
faut signaler que le PUR est un document sommgitieg pris pour référence les estimations de laifadion de
1995 qui s’élevait a 631 000 habitants sur uneaserfle 5500 ha. A cette époque la ville croit daum annuel
de 6%, ce qui implique déja la mise en place defpéments et de terrains propres a étre batis i@ lvade 350
ha/an HALLOU & RAKIB ). Ce document d'urbanisme a court terme a ét@undtpar un arrété
interministériel (n°15/MTPHT/MFI/MIS/97 du 17 féeni 1997) avec une échéance de 15 ans dans unaleapit
qui ne posséde aucun document stratégique de ip&tioh. C'est pourquoi, en 2008, les autorités pris
l'initiative d’élaborer un document cadre de plam@tion urbaine de N'Djamena, qui a pour ambitidalldr a
I'essentiel, dans I'optique d’élaborer un schémraaeur d’aménagement et d’'urbanisme (SDAU).

Enfin, suite au document cadre SIDAU a été élaboré, mais rejeté pour des raidbnadaptations
de son contenu aux réalités évolutives du terdtdbans la foulée, un plan de circulation et dedparts de
N'Djamena a été réalisé en 2012 et un Schéma NatddAménagement du Territoire (SNAT) a été élabeiré
approuvé en 2014. C’est ainsi que la ville de Nibgma a évolué et évolue toujours en situation dffisance,
parfois d’absence, de documents d’urbanisme stratégrévisionnel et/ou opérationnel du moyen etathg
terme. Pourtant, sur le plan juridique, les priesifondamentaux applicables en matiére d’urbanisme
République du Tchad sont régis par la loi n°0062RRO relative a I'urbanisme. Dans son article 3est
clairement stipulé que : « chaque collectivité iteriale décentralisée est responsable de l'apjdicades
mesures d’urbanisation de son territoire».

Figure 4. L'étalement urbain de la ville de N'Djamena de 3232018.
Source : Plan MATUH 2008glovis.usgs.gdy HALLOU & RAKIB, 2019.



La ville de N'Djamena est soumise a une forte poesspatiale (Fig.4). Les investigations montrent
que les pratiques fonciéres sont les principauxetas de I'étalement urbain actuel. L'analyse dages
d'occupation du sol révele un accroissement corasidé des surfaces baties au détriment des surfaces
naturelles. La croissance démographique et I'exoda sont les principales causes de cet étalenndyatin.
Face a cette situation, I'Etat ne fut pas en medarenaitriser I'évolution des flux démographiquéspmatiaux
par une réflexion cohérente ni de pouvoir ass@®bksoins de la population par une extension@éetrC’est
pourquoi, la ville s’est développée de maniére ligbdepuis des décennidsabsence de l'autorité de I'Etat
dans la gestion urbaine a beaucoup profité a desoees qui ont pu imposer leur logique au restdade
communauté. D'apres la société de la promotioniéwact immobiliere (SOPROFIM), I'action des autési et
les pratiques informelles restent aussi marginalégégard d’'une ville qui a besoin d’au moins 4000dots
chaque année.

Par ailleurs, la typologie actuelle des construtime favorise pas I'urbanisation verticale, cde el
respecte la maniére d’habiter et les pratiquesldscdes habitants de N'Djamena, basée sur le reainke la
grande famille africaine en milieu urbain: le commautarisme du « vivre ensemble », ce qui impose aux
ménages d'acquérir de grandes parcelles pour togsrles membres de la famille. Cette situatiomlagé les
habitants pauvres a quitter les quartiers du cetiltes ou les loyers sont chers, pour la périphédn les loyers
sont accessibles (JAGLIN, DIDIER & DUBRESSON, 201B& confort se trouve seulement dans le lien de
voisinage et d’environnement social. Pourtant,dafort dépend aussi de 'aménagement, de la teillde la
qualité intrinséque du bati. Malheureusement, lgppérie de N’'Djamena n’'offre pas un état totalbien-étre
physique, mental et social.

Pour les villes africaines privées des outils égmjues de planifications prévisionnelles et
opérationnelles d'urbanisme et d'aménagement fa@faud, la consommation excessive de I'espace peut
entrainer des effets économiques, sociaux et emamentaux irréversibles. Ainsi, l'insuffisance,ireo
'absence d'équipements et infrastructures de lasgendrent des problémes sociaux a tous les niveaux
Aujourd’hui, au-dela des conséquences techniquésxtehsion de N’Djamena menace ['équilibre
environnemental, social, économique, rural et pggisa

CONCLUSION

La question de I'étalement urbain de la ville N'Bjana ne se limite pas aux actions ponctuelles de
bonne volonté politique comme le pensent certdiésriciens. Elle demande des efforts urbanistigigegestion
holistique, d'innovations et surtout, I'établisseth@le documents d’urbanisme prévisionnel qui prahes
compte les besoins des populations et de leur@mament.

Le rythme de la croissance urbaine actuelle de &tigina impose de fortes pressions a tous les secteur
d’'activité. Dans la ville de N'Djamena et comme tpat dans les villes du pays, I'absence de poltigie
gestion urbaine adéquate aggrave encore les aftetis par la croissance spontanée des territdifestension
désordonnée, l'accessibilité au logement, le trarispt la pauvreté sont tellement liés qu'il edffidle de
répondre seulement aux conditions d’'un seul élérdenta ville. A N'Djamena comme dans les autretesil
d’Afrique subsaharienne les autorités en chargdadgestion urbaine doivent s’attacher a la recherdés
moyens de maitriser I'extension urbaine et sedseffa profit du bien-étre des populations qui drissent les
multiples conséquences.
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